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Satzung der Gemeinde Barleben liber den Bebauungsplan Nr. 40 fir das 82 Planzeichnuna (Teil A @ f . ..
Gebiet zwischen AckerstralRe und Breiteweg in der Ortschaft Barleben ?@/ , g ) 10,4 941 B3 Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV) 5. sonstige Planzeichen
w / > 43 |. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) —————1 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr und
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung 932 I 7 19 1 G ; ’ ; y
. : 82 , N[0 Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2193) zuletzt gedndert durch Artikel .... des Gesetzes 7 6 86 TH 6.25m 937 84 1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
vom .......... (BGBI. I Nr....), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat 2 83 4 FH 9,,5m 936 3
VOM s die Satzur?g Uber_den Bebauungsplan Nr. 40 fur das Gebiet % 55 37 933 934 93 o %’ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) cvvvvvvy: Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
zwischen Ackerstraf&e und Breiteweg in der Ortschaft Barleben, bestehend aus 82 N = ¢ LPB... { schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
der Planzeichnung und dem Text erlassen. Sardsians 939 : = 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal aassaal \mmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
20 LPB Il «Q ) )
P4 20 Geschossflachenzahl als Hochstmaf Urﬂggel_niunguder FII?C_her? Lur Anlagensgum 3chuéz vgr
‘x ~_ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan % 0 LPB I LII\D/B‘ 822 B I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
81 E%_) 3 Zweckbestimmung:
7 87 [639 ) WA) 570 < ~ F._Ugweg Upd Ausfahrt TH 6,25 m Traufhohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
(§1; grt ung I\ga% d:tr) batélicémean:l/nguﬁgd(ig :[Abs. 1t 't\lr-d1 BaL{GL’a) | _ 9 4808 640 813 85 > flr das Millifahrzeug agmr?fi § 1BAbs. 2 der textlichen Festsetzungen als Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ema S. au wird festgesetzt, dass in den allgemeinen 408 ™ Oochstma
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen 87 . LPB IV FH9,5m Gesamthdhe baulicher Anlagen liber Bezugspunkt Bezeichnung des Larmpegelbereiches (LPB) mit romischer
Nutzungen unzulassig sind. > Y gemalf § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen als LPB ... Ziffer zur Bezugnahme der textlichen Festsetzung § 4 Abs. 2
(2) gsllsedzur?fﬁur_wkté‘i]r _Hr'c]')r:jena'l:gsbzn wird g_ini I:t')het vBon) f46%0 m U,.['tNHN P o <= e Hochstmal
elandehone 1m oereich der Anbindung an die Ackerstralse) 1estgesetzt. =39 — 3 5 i Umgrenzung der geanderten Bereiche des 2. Entwurfes
(3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe der 87 = 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Dacher der Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m @/ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
geringer sein muss als die Firsthdhe des jeweiligen Daches Uber dem 569
Bezugspunkt. 602 . "85 1043 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(4) In den allgemeinen Wohngebieten, in denen nur eine Einzel- oder Doppel- Zweckbestimmung: Zweckbestimmung: Einzel- und D Ih o off B .
hausbebauung zugelassen ist, sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in Gffentliche Stellplatze FuRweg und Unterhaltung = nulr" Inzet- ;2 A OpzpeB a;s/e(;m offener Bauwelse
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig. 0.4 des Larmschutzwalles Kartengrundlage: zulassig (§ bs. 2 Bau )
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Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Carports A 18/1- 14012/2010 stentliche Strakenverkehrsflachen
zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 Meter Auszug aus dem ortentiiche tralbehverkehrstiache
einzuhalten haben. 968 1052 Liegenschaftskataster
Gemeinde Barleben Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmun I
§ 3 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden 967 Gemarkung Barleben Zweckbestimmung laut Planeintrag J Gemeinde Barleben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 05 Flur 2 Mafstab 1:1000 Landkreis Bérde
gver;:aﬁ §9 Abs.d 1 _Nr.D6 BauISB V\r/]llr.cliftfestgdesetét, _gasi e Elnzelhauls zwel 350 4. Flachen fur das Anpflanzen von, Baumen, Strauchern und
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anzupflanzende Strauchhecke aus Laubgehdlzen
§ 4 MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des % 1 20 5
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Schallschutz
durch eine Schallschutzanlage mit einer Gesamthohe von mindestens

Bebauungsplan Nr. 40
fur das Gebiet zwischen Ackerstralde und Breiteweg

(2)

(3)

§6
(1)

(2)

4 Meter bestehend aus einem Schallschutzwall in einer Héhe von ca.3 Meter
und einer aufgesetzten hochabsorbierenden Schallschutzwand von ca.
1 Meter herzustellen ist. Der Schallschutzwall ist durch standortheimische
Straucher vollflachig zu begrinen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung Larmpegelbereich [V
(maRgeblicher AufBenlarmpegel 66 - 70 dB(A)) und Larmpegelbereich llI
(mafgeblicher AuRenlarmpegel 61 - 65 dB(A)) sind Vorhaben nur zulassig,
wenn ihre Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher,...) erhdhte
Anforderungen an die Larmschallddmmung erfillen. Fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen betragt die erforderliche Larmschallddammung der AufRenbau-
teile im Larmpegelbereich IV 40 dB(A) und im Larmpegelbereich 11l 35 dB(A).
Schlafraume und Kinderzimmer sind in den Larmpegelbereichen Ill und IV
entweder zur von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zu orientieren
oder mit schallgedammten Liftungséffnungen zu versehen.
Aulenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen, Freisitze) sind im Larm-
pegelbereich IV unzulassig.

Ausnahmen von Abs. 2 sind flir die durch den Schallschutzwall abge-
schirmten Erdgeschosse nach Siden zulassig. Weitere Ausnahmen kdénnen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund
von Abschirmungen oder der zur Larmquelle abgewandten Lage der
AuRenbauteile nicht erforderlich ist.

Bindungen flr Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen
zwischen der Begrenzung der Verkehrsflachen, der Begrenzung der Flachen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, und den zu diesen
Anlagen ausgerichteten Baugrenzen mit Ausnahme von notwendigen
Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen durch Bepflanzung géartnerisch zu
gestalten sind. Steinschuttungen (Kies- oder Schotterbeete) sind hierbei
unzulassig.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zum
Pflanzzeitpunkt muss der Baum einen Stammumfang von mindestens 12 cm
in 1 Meter Héhe gemessen (iber dem Wurzelansatz aufweisen. Innerhalb der
Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine Laubgeholzhecke aus Strauchern vollflachig anzupflanzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 fiir das Gebiet zwischen Acker-
straBe und Breiteweg in der Ortschaft
Barleben im Verfahren nach §13a
BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2022,

der Aufstellungsbeschluss wurde bekannt-
gemachtam .....................

Barleben, den

Blrgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 11.10.2022

Barleben, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom 23.02.2023 bis 28.03.2023 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gungam .......ccceeeeennn. gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geédndert. Der 2. Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 24.09.2024

Barleben, den

Blrgermeister

in der Ortschaft Barleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

2. Entwurf Juni 2024

geanderte Festsetzungen in rot bzw. in der

Planzeichnung rot umgrenzt

Malstab:1 : 1.000

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes
hat é6ffentlich ausgelegen

vom 11.11.2024 bis 13.12.2024 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gungam .......ccceeeeennn. gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den

Blrgermeister

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am ....................

Barleben, den

Blrgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
............................. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Barleben, den

Blrgermeister
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