Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1
(1)

(2)

(3)

§2

§3

§4

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemald § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Hohe von 55,0 m 0. NHN (dies
entspricht etwa der mittleren Hohe der Oberflache der Stralle Zur Linse)
festgesetzt.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der
Dacher der Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m
geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches Uber dem
Bezugspunkt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zur Stralte Zur
Linse einen Abstand von mindestens 3 Meter einzuhalten haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal §9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- oder je
Doppelhaus (in Summe beider Halften) maximal zwei Wohnungen zulassig
sind.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb der
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen eine geschlossene Hecke aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Hecke ist auf der
2 Meter breiten Flache einreihig und auf der 4,2 Meter breiten Flache drei-
reihig auszufuhren. Der Abstand der Anpflanzungen in der Reihe soll
hochstens 1,5 Meter betragen.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH10m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald uber Bezugs-
punkt gemal § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

. nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Gemeinde Barleben liber den Bebauungsplan Nr. 45
"Nordlich Zur Linse" fiir eine Teilflache des Flurstiicks 28/1
der Flur 1, Gemarkung Ebendorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 196), wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ................. die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45
"Nordlich Zur Linse" fur eine Teilflache des Flurstiicks 28/1 der Flur 1,
Gemarkung Ebendorf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 45 "Nordlich Zur Linse" fiir eine Teil-
flache des Flurstiicks 28/1 der Flur1 Ge-
markung Ebendorf beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2024,
der Aufstellungsbeschluss wurde bekannt-
gemacht am 06.09.2024.

Barleben, den

Der Burgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
6ffentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 17.12.2024

vom 13.01.2025 bis 14.02.2025 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
QUNG VOM oo gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Barleben, den Barleben, den

Der Burgermeister Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 45

"Nordlich Zur Linse"
fur eine Teilflache des Flurstiicks 28/1

der Flur 1, Gemarkung Ebendorf

Entwurf Stand Oktober 2024

Malstab:1 : 1.000

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am .................

Barleben, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Der Birgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
.................. gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Barleben, den

Der Burgermeister
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